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Bostadsbyggandet minskar

Enligt dagsfarsk statistik fran SCB minskar bostadsbyggandet i Sverige.
Mellan kvartal 1-3 ar 2007 och kvartal 1-3 2008 har bostadsbyggandet,
igangsattningen, minskat med 31 procent i hela Sverige. | storstadsomra-
dena var minskningen nagot storre, 36 %. Sedan kvartal 1-3 2006, som
var ett toppar har bostadsbyggandet minskat fran 27 000 — 14 000 igang-
satta bostader i Sverige..

Paboérjade nya bostadslagenheter 1:a-3:e kvartalen 1996-2008, hela Sverige
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Varfor minskar bostadsbyggandet?

Befolkningsokningen minskar an sa lange inte. Daremot torde farre vara
beredda att betala de priser som nya bostéder betingar. Under hosten har
tillkommit en allmén oro for framtiden, men den har knappast mer &n
marginellt hunnit paverka den utvecklingen kring bostadsbyggandet som
ju har successivt har minskat de senaste tva aren. Daremot ar sannolikt
intresset for att betala de priser som nyproduktionen betingar lagt.

Byggkostnadsstatistiken visar stora skillnader for vad en ny allmannyttig
hyreslagenhet kostar och vad andra upplatelseformer kostar. Det innebar
att vinsterna pa nya bostadsréatts- och dganderattsbostader ar hég. 1 vissa
bolag visar arsredovisningarna vinster pa runt 33 procent. Byggforetagen
valjer att hellre minska produktionen &n minska vinsten per bostad.

Annars borde en god vinst pa 6-7 procent vara intressant och ge vasent-
ligt lagre boendekostnader, en lugnare marknad och betydligt lagre
(osynliga) kostnader for ranteavdrag i de statliga finanserna.

Allmannyttan och bostadskooperationen borde kunna vara aktorer pa ett
annat satt. Men allmannyttan i atminstone Stockholm har valt ett hoghy-
reskoncept - med kalkylrantor pa drygt 7 procent(!) - i kombination med
hogre finansieringskostnader &n andra upplatelseformer. Och bostadsko-
operationen tycks ha valt att hellre sélja nya bostader till samma pris som
andra aktorer &n att halla en lagre prisniva som kan vara mera anpassa till
fler i deras egna bostadskder.

Enligt uppgifter i media framfor bostadsformedlingen i Stockholm att
intresset Okat for hyresrétt. Ett rimligt antagande ar att det framst ar hy-
resratt med mattliga hyror som efterfragas. Det ar val darfor flertalet star
i bostadskon. For de som kan betala mycket &r det enklare att kdpa nagot
an att st i bostadskon.

Kommer konjunkturerna att andra pa befolkningsutvecklingen? Eller
kommer befolkningen i tillvaxtregionerna att fortsatta att vaxa. | sa fall
kan en 6kad bostadsbrist bli foljden.
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